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MILIONARIOS

Os chineses ja dominam o ranking dos estrangeiros aos quais Portugal
atribuiu o visto dourado. Por meio milhdo de euros, compram casas

em edificios ou condominios de luxo, em Lisboa e Cascais, €, ao mesmo
tempo, adquirem o livre acesso dos seus negécios de importacao

e exportacdo ao Espaco Schengen. Ainda assim, regateiam os precos
até a exaustdo. Mas os golden visa, em apenas seis meses, renderam

€35 milhdes. Nada mau, para quem esta na pendria
POR J. PLACIDO JUNIOR TEXTO GONGALO ROSA DA SILVA FOTOS

ara os chineses, a palavra

dada é como se fosse, desde

logo, um contrato escrito

e selado. Eis algo de muito

importante que o dono de

um edificio sem inquilinos,
no Parque da Nagdes, em Lisboa, ndo sabia
- desconhecimento que pagou caro. Hd dias,
com tudo pronto para serem comprados e
escriturados, por investidores chineses,
trés apartamentos do seu prédio, resolveu
acrescentar mais €9 mil aos pre¢os antes
acordados. Péssima ideia: o negocio foi can-
celado - imediatamente.

Nada que os brokers Liang Zhan, 48 anos,
Dan Li, 30, e Sean Wang, 34, ao servigo de
empresas de investimento e imigragao do-
miciliadas em Hong Kong, pelos beneficios
fiscais que ali sdo oferecidos, nio resolves-
sem no proprio dia. No Condominio Mal-
veira-Guincho, acertariam a compra de trés
casas e areserva de outras tantas, paraclien-
tes de Pequim e Xangai. Situado no Parque
Natural Sintra-Cascais, com imenso verde
e espaco, piscina individualizada, vista de
mar e cancela & porta, com um seguranga a
controlar entradas e saidas, aquele condo-
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minio tem a cara dos investidores chineses.
Como cereja no topo do bolo, cada uma das
casas, ajardinadas e, em média, com 135 m2,
ficou por cerca de €500 mil, o preco minimo
pelo qual os clientes daqueles brokers tam-
bém compram, em Portugal, o visto dourado,
que lhes permitird circular livremente pelos
26 paises do Espago Schengen. E esta, claro,
a principal razdo de tamanha azafama.

Desde janeiro ultimo, quando um despa-
cho governamental simplificou o programa
de obtencdo dos golden visa (ou vistos dou
rados), os candidatos chineses foram sur
gindo, paulatinamente. Estavam, por assim
dizer, escaldados com investimentos ruino-
sos concretizados em Chipre, antes do crash
de abril passado. Deu-lhes uma espécie de
loucura: em nove meses, fizeram 500 opera-
coes imobilidrias naquela ilha, hoje brutal
mente desvalorizadas.

Mas o golden visa portugués acabou por
lhes conquistar a confianca. A ponto de os
chineses ja liderarem o ranking dos 47 cida-
dios estrangeiros a quem foram atribuidos,
até ao fim de junho, vistos dourados, ultra-
passando brasileiros e russos (ver «Top 6 dos
golden visa»). Em caixa, no total das chama-

das Autorizacoes de Residéncia para Ativi-
dade de Investimento, concedidas aquela
data, encontravam-se cerca de €35 milhdes.
E os candidatos do Império do Meio surgiam
igualmente em maioria nos 139 processos
entdo em analise.

Significativamente, os brokers Liang, Dan
e Sean aperceberam-se, no Condominio
Malveira-Guincho, de que o projeto admi-
te a construcao de um hotel. Afacaram logo
outro negdcio: se esse hotel fosse transfor-
mado num centro de estagio, e se, ao relva-
do ali existente, se somasse um segundo, a
federacao chinesa de futebol compraria o
pacote, no modelo chave na mao. Cinquentao
batido, 0 dono do empreendimento, Manuel
Rosa Gomes, ficou algo assarapantado. Re-
composto, prometeu ir pensar e diligenciar,
para lhes dar uma resposta répida.

Bom e barato

O advogado Luis Natario, 44 anos, do es

critorio Plataforma Legal (que parece lide-
rar 0 acompanhamento juridico de inves-
tidores chineses), lembra-se do logro que
foi o primeiro processo que lhe calhou.

O apartamento em vista, na sua opiniao, nao »

Numa penada, brokers chineses acertaram a compra de trés
casas, para clientes de Pequim e Xangai, no Condominio Malveira-
-Guincho, com imenso verde e espaco, piscina individualizada,
vista de mar e cancela a porta, com um seguranca na guarita
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Raide Numa tarde, acompanhados pelo advogado Luis Natario, os brokers Sean Wang, Dan Li e Liang Zhan
visitaram dois apartamentos na Expo, mas seria no Condominio Malveira-Guincho que fariam as compras do dia

podia estar mais bem localizado: no centro
do nobre Chiado, na Baixa lisboeta. A casa
apresentava-se impecavel, € verdade, mas
estava circundada por edificios velhos e de-
gradados, embora historicos. «Ndo quero»,
disse, de pronto, o potencial comprador
chinés, para espanto do advogado. «Tem de
ser tudo moderno - do apartamento a en-
volvente, espagosa e verde, com jardins e
arvores, e, de preferéncia, vista de mar ou
rio», aprendeu o advogado.

O Parque das Nagoes, onde decorreu a
Expo’98, é, por isso, cobi¢ado. Mas ndo a
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qualquer preco, sempre muito regateado.
A VISAO acompanhou os brokers chineses
em duas visitas, na Expo. A primeira foi a
um T2 num condominio fechado e ali raro,
pelos edificios de baixa altura, com piscina
e o Tejo espraiando-se em frente. A casa em
questdo estava a venda por €300 mil, quan-
do fora comprada por mais de €400 mil. Os
brokers, porém, torceram-lhe o nariz. «Os
nossos clientes ndo gostam muito de apar-
tamentos em segunda-mio», justificou,
discretamente, Sean Wang. Segunda visita:
uma penthouse, num 24.° andar,comumavis-

ta esplendorosa do rio e da quase totalidade
do Parque das Nagoes. Nova torcidela de
nariz. «Nao tem varanda», justificou Liang
Zhan. De qualquer forma, as negocia¢oes
seriam duras: o proprietario pedia €600 mil
(aquela penthouse hé de ter custado mais de
€700 mil) e os brokers oferecer-lhe-iam, no
maximo, €450 mil. Ou hd saldos ou n@o ha
negocio.

O target chinés, elucida o advogado Ri-
cardo Pina Cabral, 42 anos, também da Pla-
taforma Legal, «sdo as 400 mil familias que
detém mais de um milhio de euros». E com

feiras sucessivas, nas 12 maiores cidades da
China, que se procura atrair esses poten-
ciais clientes.

Em cd chegando, sdo entretidos com to-
dos os mimos. Enquanto os advogados tra-
tam da caterva de documentos necessdrios
para submeter o pedido de golden visa junto
do Servico de Estrangeiros e Fronteiras (a
tnica situagdo de imediato eliminatéria éa
condenagao por um crime que, em Portugal,
seja punivel com mais de um ano de prisio
- ver infografia), os investidores chineses,
instalados no luxuoso Villa Italia, hotel de
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Do luxo ao ‘very typical’

Conhega o tour turistico portugués dos investidores chineses, enquanto
esperam pela conclusdo dos procedimentos para a obtencao do golden visa.
Tudo documentado com um tsunami de fotografias

Guincho (Cascais)
Um passeio pelo
Parque Natural
Sintra-Cascais, a
observacao das

Hotel Villa Italia
(Cascais) E o cinco
estrelas preferido
para os instalar,
sobretudo pela
invejavel vista de
mar - de que o0s
chineses muito
gostam - I

manobras, no

mar, de surfistas

e kitesurfers, e, a

culminar, um almoco

bem regado (os

chineses estao a

descobrir — e a adorar
o vinho portugués),

no seleto Porto

de Santa Maria

2 um programa

incontornavel.

Cabo da Roca

(Sintra) Estare
ser fotografado
no ponto mais

ocidental da Europa
continental € um
must obrigatorio

(v

Vale do Lobo (Loulé)
Ha. neste campo de
golfe algarvio, dois
buracos separados
por um braco de mar,
desafio com o qual os
investidores chineses,
de taco em punho,
deliram

e
Albufeira

O restaurante Zé
do Peixe, com as
suas 16 variedades
assadas, vai
ganhando fama.

Canal Caveira
(Grandola) O regresso
ao hotel, em Cascais
~ao se faz pela A2,

nas percorrendo o IC1,
para degustar o cozido
a portuguesa mais
famosodoPais. ©

S
Lisboa As idas

as casas de fado
sao breves - ao
fim de dois temas,
os investidores
chineses acham
que ja ouviram
tudo. Além do
mais, estdo
ansiosos por
entrar num casino
e jogar forte.

o

Cascais obviamente debrucado sobre o mar,
dio muitos e variados passeios. Até os levam
a provar o mais famoso cozido a portuguesa,
em Canal Caveira (Grindola). E gastam di-
nheiroagr

Por uma penthouse,
num 24.° andar, no

&

parque das Nagaes' O rcumv. tipo do investidor clhinés que
- . aparece, relata a a Paula Pereira
o dOﬂO pedla €600 mil. Fernandes, 34 anos, da Plazaforma Legal,éo

Mas os intermedidrios
chineses ndo lhe
ofereciam mais

de €450 mil

ndz na ¢asa dos 20 anos. Sao
os filhos enviados s dos patriarcas
que, a partir da China, se dedicam, por nor-
ma, a0 negoci mportagoes e exporta

¢oes, e que, com o vigty dourado, ganham o

de um joven
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Em busca do visto dourado para Schengen

Saiba o essencial do que a lei portuguesa estipula para se conseguir o golden visa
que permite circular livremente pelas 26 nacdes que rubricaram o Acordo de Schengen

As trés vias

- Aguisicdo de Iméwveis de valor igual ou superior a €500 mil*
- Transferéncia de capitais de montante igual ou superior a €1 milhdo
- Investimento que conduza a criagao de, pelo menos, dez postos de trabalho,

devidamente regularizados na Seguranga Social
Documentos necessarios

- Comprovativo de entrada e permanéncia legal em territério nacional

- Comprovativo de seguro de Saiide
- Certificado de Registo Criminal

- Auséncia de condenagdo por crime que, em Portugal, seja punivel com mais de um ano de prisao 4
- Detlaracdo de Compromisso de Honra atestando o cumprimento dos requisitos quantitativos

minimos, para o exercicio da atividade de investimento em Portugal

- Prova da situagdo contributiva regularizada

- Prova de um dos trés tipos de investimento |& mencionados
- Todos os documentos de origem estrangeira tém de ser, oficial e certificadamente,

traduzidos para a lingua portuguesa

- Apos a entrega da documentagdo necessaria (a que se segue uma entrevista presencial),
0 Servigo de Estrangeiros e Fronteiras deverd dar resposta no prazo de 60 dias

Obrigacdes e beneficios

- A atividade de investimento em Portugal tera de ser mantida por um periodo

minimo de cinco anos

- S30 obrigatdrias permanéncias em territério nacional - de sete dias, seguidos
ou intercalados, no 1.° ano, e de 14 dias, também seguidos ou interpolados,

nos subsequentes periodos de dois anos**

- A autorizacao de residéncia concedida ¢ valida por um ano, renovavel,
subsequentemente, por periodos de dois anos, verificando-se o cumprimento

dos requisitos mencionados e exigidos para o efeito™**

* Os imbvels adquiridos podem ser arrendados ou explorados para fins comerciais, turisticos

ou agricolas

** O titular do visto dourado pode requerer o reagrupamento familiar, aplicavel ao cdnjuge
e a filhos menores que estejam fora de Portugal. Esta autorizagdo é extensiva a menores que sejam
dependentes do requerente e tem uma duragdo igual dquela de que beneficia o titular do golden visa

*** Apbs o perfodo de cinco anos, o titular do visto dourado podera obter autorizagao P

de residéncia permanente e. até. requerer a nacionalidade portuguesa

FONTE Bernarding, Resande & Associados

livre acesso a um mercado de 300 milhdes
de consumidores.

‘Porto de recuo’

Hi empresarios portugueses a queixarem-
se de que os nossos consulados na China
estdo a passar a conta-gotas os vistos de
entrada, no Pais, dos investidores que bus-
cam o golden visa. Ndo se vislumbravam, no
entanto, sinais de alarme no Ministério dos
Negdécios Estrangeiros (MNE), que conduz
0 processo. «O programa foi preparado ao
longo de meses, com todo o rigor, € nunca
parase tornar num leildo de vistos dourados»,
dizia um porta-voz do MNE. «Os resultados
estdo acima das expectativas e assim devem
continuar.»

Mas a concorréncia é feroz. Espanha e
Itdlia ja rentaram concretizar um programa
low cost de golden visa, baixando a quantia
minima de investimento de €500 mil para
€160 mil. Tais propdsitos terdo sido vetados
pela Comissdo Europeia, que argumentou
com o risco de uma imigrac¢io demasiado
caudalosa. O advogado Miguel Almeida
Fernandes, 36 anos, da Plataforma Legal,
manifesta, porém, receios: parece-lhe que a
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Comissdo «estd a privilegiar Portugal», nes-
te particular, procurando ajudar na retoma
econdmica do Pais, mas que as pressoes de
terceiros (leia-se Espanha e Itdlia), talvez
mais cedo do que tarde, podem vingar.

Nos €35 milhoes arrecadados, os investi-
mentos imobilidrios e as transferéncias de
capital (no minimo, €1 milhdo) equivalem-
-se. Os chineses dominam os primeiros
(embora reconhecam que o vinho e o madr-
more portugueses se revelam, também, ne-
gocios apeteciveis), e brasileiros e russos as

‘TOP®’
‘ - y
dos ‘golden visa
Veja que nacionalidades conseguiram
mais vistos dourados, no total

dos 47 atribuidos por Portugal,
de janeiro a junho ultimos

1.° Chineses

2.° Brasileiros
3.° Russos

4.7 Angolanos
5.° Sul-africanos
6.” Colombianos

FONTE MINISTERIO DOS NEGOCIOS ESTRANGEIRDS
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Liechtenstein
Lituania
Luxemburgo
Malta
Noruega
Polonia

. Portugal
Rep. Checa
Suécia
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segundas. Mas as transferéncias de dinheiro
ndo sdo necessariamente feitas para ban-
cos nacionais. As preferéncias vao mais para
institui¢oes estrangeiras...

Os investidores chineses e russos tém,
contudo, um ponto em comum: admitem
que a situagdo politica e social nos seus pa-
ises pode degenerar em caos, e querem ga-
rantirum portoderecuo parasi e as suas fami-
lias, num pais que consideram seguro e, por
exemplo, bem apetrechado de colégios in-
ternacionais paraa educacaodos filhos. Serd
que foi essa, igualmente, a motivacgio dos
cidaddos do petrolifero Azerbaijao que com-
praram agora, de uma penada, trés mansdes
na seleta Quinta da Marinha, em Cascais?
O certo ¢ que protagonistas e valores da
operacdo ficaram no segredo dos deuses.

De volta aos investidores chineses: ha que
atender, na busca das casas, a teoria mile-
nar do Feng Shui, de convocagio de energias
boas ou mas. Uma escada que termine, por
exemplo, de frente paraa porta de entrada é
um péssimo sinal. Masa questao também se
resolve num apice - basta colocar um novo
degrau, no hall, que a desvie da diregdo fu-
nesta.

y

DAIKIN

— . e
~ il — -

APROVEITE PARA
MUDAR DE ARES

Entre 3 de Junho e Agosto de 2013 as me
nas Pousadas de L. Depois de adquirir ur
dé um ar de sua graca e tenha sempre a mala

Consulte um instalador Dalkin, para saber as condicoes

condicionado Daikin insc
ara mudar de ares
eSPecials que temos para si neste verdo

se em daikin.pt

fotografias da semana, habilitam-se a 1 fim de seman
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PousADAs
DE PORTUGAL




